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Allgemeiner Beschrieb
Allgemeines

Die Gemeinde Kloten liegt im Bezirk Bülach und gehört zu den beliebtesten Wohnorten 
im Zürcher Unterland. Kloten überzeugt durch urbane Nähe, hervorragende Infrastruktur, 
eine hohe Lebensqualität und viel Natur. Kloten vereint als globaler Knotenpunkt alles, 
was es für einen komfortablen Alltag braucht. Optimale Verkehrsanbindungen (Flug
verkehr, Autobahnanschluss und Öffentlicher Verkehr), diverse Einkaufsmöglichkeiten, 
ein vielfältiges Gastronomieangebot sowie Schulen und Freizeitangebote.

Kloten bietet einen schönen Kontrast zwischen geschäftigen Treiben und Ruhe im Freien.  
Zur Naherholung bietet der «Hardwald» ausgedehnte Wege für Jogger und Spazier
gänger und am «Schluefweg» befindet sich ein sportlicher Hotspot mit Freibad, Hallen-
bad und der bekannten Eishalle, der Swiss Arena.

Dank der Nähe zu Zürich und Winterthur ist die Gemeinde Kloten sowohl für Pendler als 
auch für Personen, die eine ideale Mischung aus Stadt und Land suchen, attraktiv.

Weitere Informationen finden Sie unter www.kloten.ch
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Infrastruktur

Öffentlicher Verkehr	
Die nächste Bushaltestelle (Bus 765, 732, 735) erreichen Sie in ungefähr in 2 Minuten zu 
Fuss. Der Bahnhof Kloten ist ca. 10 Gehminuten entfernt. Mit der S7 gelangen Sie innerhalb 
von 20 Minuten nach Winterthur. Mit dem Bus gelangen Sie in ca. 10 Minuten an den  
Flughafen, von wo Sie Zuganbindungen an diverse Orte der Schweiz haben.

Privatverkehr
Der Autobahnanschluss «Kloten-Nord» erreichen Sie ja nach Verkehr in ca. 4 Minuten und 
der Autobahnanschluss „Kloten-Süd“ in ca. 7 Minuten.

Einkaufen
Ein Denner Supermarkt befindet sich 3 Gehminuten und ein Migros 8 Gehminuten entfernt. 
Diverse weitere Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in der Umgebung.

Schulen	
Kindergarten: 	 ca. 80m
Primarschule:	 ca. 80m
Oberstufe: 	 ca. 1,2 km
Kantonsschule:	 Bülach

Steuerfuss
Gemeinde 100 %, Kanton 98 % und Kirche 10 –14 %
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Amtliche Vermessung ÖREB-Kataster

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in schwarz/weiss

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 26.03.2026 15:26:54
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:1500

Zentrum: [2686440.38,1256489.55]

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

ÖREB-Kataster

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 26.03.2026 15:27:34
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1500

Zentrum: [2686440.38,1256489.55]
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Landeskarten / Übersichtsplan Orthofoto

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Landeskarten, Übersichtsplan

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 26.03.2026 15:26:21
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1500

Zentrum: [2686440.38,1256489.55]

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Orthofoto SWISSIMAGE 2025

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 26.03.2026 15:28:40
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1500

Zentrum: 2686440 / 1256489
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Gebäude, Anlagen, Bauland

Gebäude:

Am Rande des Baulandgrundstückes Kat. Nr. 3259 befindet sich
das stattliche Bauernhaus Vers. Nr. 06200251 an der Gerlisbergstrasse 6.  
Dieses Gebäude befindet sich im Inventar der Stadt Kloten der  
Heimat- und Denkmalpflege. Vgl. Datenblatt Nr. F 37 (Bauernhaus) hinten. 

Aus der Versicherungspolice sind die Volumen der Gebäude und der 
Versicherungswert zu entnehmen (vgl. GVZ Versicherungspolice hinten)

Das Bauland befindet sich in der Kernzone K2 (vgl. hinten).

Kataster Nrn. 	 3259

Verdachtsfläche 	 Keine Eintragungen im Altlasten-Verdachtsflächen-Kataster.

Objektbeschrieb
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Auszug aus der Bau- und Zonenordung

2.1 Kernzone

Art. 5 	 Zonenzweck und Nutzweise
Die Ortsbilder von Alt-Kloten, Egetswil und Gerlisberg sind in ihrer Eigenart 
zu erhalten. Alle Bauvorhaben haben sich gut in die charakteristische Aussen-
raum- und Bebauungsstruktur einzuordnen.
	 In der Kernzone sind Wohnungen, mässig störendes Gewerbe, landwirt-
schaftliche Betriebe sowie öffentliche Bauten zulässig.
	 Der Anteil der gewerblich genutzten Fläche darf höchstens 2/3 der dem 
Wohnen und Arbeiten dienenden Fläche betragen.

Art. 6 	 Nebenbauten
Der Kernzonenplan bezeichnet Bereiche, in denen nur «Besondere Gebäude» 
und landwirtschaftliche Bauten zulässig sind.

Art. 7 	 Freiräume
Der Kernzonenplan bezeichnet Freiräume, in denen keine oberirdischen Bau-
ten zulässig sind. Die Baubehörde kann verkehrssicher und ortsbaulich gut 
platzierte besondere Gebäude für Tiefgaragen- Zufahrten erlauben, sofern 
diese Anordnung zu einer besseren Lösung als im Hofbereich führen würden.

Art. 8 	 Bestehende Bauten und Abbrüche
Bestehende Hauptbauten traditioneller Art dürfen unter Beibehaltung des 
bisherigen Gebäudeprofils und der bisherigen Erscheinung umgebaut wer-
den. Der Abbruch von Gebäuden, Gebäudeteilen und Ausstattungen wie Mau-
ern, Treppen, Einfriedungen, Brunnen usw. sowie Fassadenrenovationen sind 
bewilligungspflichtig.
	 Die Bewilligung darf nur erteilt werden, wenn die Baulücke das Ortsbild 
nicht beeinträchtigt oder wenn der Ersatz gesichert ist.

Art. 9 	 Neubauten
Neu- und Ersatzbauten dürfen nur innerhalb der in den Kernzonenplänen ein-
getragenen Mantellinien erstellt werden. Die Hauptfassade ist in dem Bereich 
zwischen innerer und äusserer Mantellinie zu platzieren.
	 Geringfügige Abweichungen von den Mantellinien können bewilligt oder 
angeordnet werden, wenn diese im Interesse des Ortsbildschutzes oder der 
Verkehrssicherheit liegen.
	 Die Ausnützung von mind. 40% soll erreicht werden können, eventuell unter 
Erstellung zusätzlicher Volumen, die den bestehenden Bauten in Art und Form 
ähnlich sind.

Das Kaufsobjekt befindet sich in der Kernzone K2.

Aus der Nutzungsplanung «Kernzonenplan Alt-Kloten» sind Firstrichtungen und Hofräume zu entnehmen.
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→ Auszug aus der Bau- und Zonenordung

Art. 10 Grundmasse K
	 Für Neubauten gelten folgende Grundmasse:
a.	 Vollgeschosse max.:		  2
b.	 Anrechenbare Dachgeschosse:	 2
c.	 Gebäudehöhe max.:		  8.1 m
d.	 Anrechenbare Untergeschosse:	 1
e.	 Gebäudelänge max.:		  30 m
f.	 Gebäudebreite max.:		  15 m
g.	 Grenzabstand min.:		  3.5 m
h.	 Gebäudeabstand min.:		  7 m

Art. 11 Firstrichtung
Die Firstrichtung richtet sich nach dem Kernzonenplan. Falls derselbe nichts 
vorsieht, ist die vorherrschende Bauweise massgebend.

Art. 12 Dachgestaltung
Hauptgebäude sind nur mit Satteldächern zulässig.
	 Dachgeschosse sind in der Regel giebelseitig zu belichten. Ergänzend sind 
für die ausreichende Belichtung von Dachräumen Dachflächenfenster und 
Dachaufbauten zulässig. Allfällige Dachaufbauten sind nur im ersten Dach-
geschoss zulässig. Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Es sind ruhige und 
weitgehend geschlossene Dachflächen anzustreben. Sonnenkollektoren sind 
bei guter Einordnung zulässig.

Art. 13 Fassaden
Die Fassaden sind hinsichtlich Gliederung und Materialisierung überdurch-
schnittlich gut zu gestalten. Für die Fassaden sind in der Regel Verputz und 
Holzbretter zu verwenden. Die Dächer sind mit Tonziegeln einzudecken.
	 Die Höhenlage des Erdgeschosses ist ebenerdig vorzusehen. Hochpar-
terre bis zu 1.0 m ist gestattet. In diesem Fall ist der Hauszugang mit einer 
Freitreppe zu erstellen.

Art. 14 Umgebungsgestaltung
Die Umgebung ist ortsüblich zu gestalten und standortgerecht zu bepflanzen. 
Das gestaltete Terrain darf höchstens um 50 cm vom gewachsenen Terrain 
abweichen, ausgenommen sind Kellerabgänge.
	 Zufahrten zu unterirdischen Garagen sind in Haupt- oder Nebengebäude 
zu integrieren.
 
Art. 15 Abweichungen
Abweichungen von der Bebauungsstruktur und von ortstypischen Elementen, 
Materialien und Farben können bewilligt werden, wenn die Architektur sorg-
fältig gestaltet ist, zwischen traditioneller und neuer Baukultur vermittelt und 
einen besonderen Beitrag zur Ortsbildentwicklung leistet.

Weitere Informationen finden Sie unter der Bau- und Zonenordnung von der 
Stadt Kloten.
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Kernzonenplan Alt-Kloten 
Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Kernzonenpläne

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 31.03.2026 09:41:32
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1200

Zentrum: 2686439 / 1256451

Legende

Wald ungeneralisiert

Wald ungeneralisiert

Wald generalisiert

Seen

Seen

Kantonsgrenzen

Kantonsgrenzen

Bezirks- und Kantonsgrenzen

Kantonsgrenzen

Kantonsgrenzen

Bezirksgrenzen

Bezirksgrenzen

Gemeindegrenzen

Gemeindegrenzen

Kernzonenplan: Flächen (ÖREB)

Kernzonenplanperimeter

Gebäude (Um- und Ersatzbau zulässig)

Gebäude (Neubau zulässig)

Baubereich

Platz- und Strassenräume

Freiräume

Weitere flächenbezogene Festlegungen

Kernzonenplan: Linien (ÖREB)

Ortstypische Elemente

Fassadenlinie

Firstrichtung

Weitere linienbezogene Festlegungen

Kernzonenplan: Punkte (ÖREB)

Ortstypische Elemente

Bäume / Baumgruppen

Weitere punktbezogene Festlegungen

3259
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Inventar für schützenswerte Objekte



Büro Zumstein
Immobilien

12Verkaufsobjekt
Gerlisbergstrasse 6 • 8302 Kloten
Baulandreserve • Total Grundstückfläche 4 510 m2

Inventar für schützenswerte Objekte



Büro Zumstein
Immobilien

13Verkaufsobjekt
Gerlisbergstrasse 6 • 8302 Kloten
Baulandreserve • Total Grundstückfläche 4 510 m2

Grundbuchauszug Seite 1 von 2
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Grundbuchauszug Seite 2 von 2
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Impressionen Aussenansicht
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Aussenansichten



Büro Zumstein
Immobilien

17Verkaufsobjekt
Gerlisbergstrasse 6 • 8302 Kloten
Baulandreserve • Total Grundstückfläche 4 510 m2

Aussenansichten
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Aussenansichten
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Verkaufsbedingungen
1.	 Preis

Der Richtpreis liegt bei CHF 2 500.– / m2.
(Das Verkaufsobjekt wird dem Meistbietenden verkauft.)

Der Kaufpreis ist anlässlich der Eigentumsübertragung durch 
Banküberweisung zu bezahlen.

2.	 Notarielle Beurkundung und Eigentumsübertragung
Nach Abschluss der mündlichen Kaufverhandlungen ist so 
schnell als möglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsübertragung, mit Übergang von Rechten und Pflichten, 
Nutzen und Gefahr auf die Käuferschaft, hat im gegenseitigen  
Einvernehmen, zu erfolgen.

3.	 Notariatsgebühren 
Sämtliche Gebühren und Kosten der Beurkundung und Eigentums- 
übertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Hälfte zu bezahlen.

4.	 Grundstückgewinnsteuer
Grundstücksgewinnsteuern sind vom Verkäufer zu zahlen. 
Der mutmaßliche Steuerbetrag wird anlässlich der Eigentums- 
übertragung sichergestellt.

5.	 Gewährleistung
Jede Gewährleistungspflicht der Verkäuferschaft für Rechts- und  
Sachmängel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdrücklich aufgehoben.

Die Käuferschaft übernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,  
das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkäuferschaft  
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten 
mehr ausgeführt.

6.	 Miet- und Pachtverträge 
Auf dem Kaufobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtverträge.

7.	 Bedingung 
Der Eigentümer ist 90 Jahre alt und bewohnt noch das Wohnhaus. 
Mit ihm wurde vereinbart, dass er solange, als es seine Gesundheit 
zulässt, im Haus wohnen bleiben kann. Während dieser Zeit dürfen 
auch keine Bautätigkeiten auf dem Verkaufsobjekt vollzogen werden. 
Planung und Aussteckung sind aber möglich (inkl. Baueingabe).

8.	 Grundpfandrechte 
Es sind keine Grundpfandrechte im Grundbuch eingetragen.
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Büro Zumstein
H. Zumstein
Buchhaltungs- und Revisions AG
Rechts- und Steuerpraxis
H. Zumstein AG

Lägernstrasse 20 · 8155 Niederhasli
TEL  044 851 50 70
FAX  044 851 50 80
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch

Fragen
Für Fragen kontaktieren Sie uns bitte zu Bürozeiten.

Einreichung von Offerten
Wir bitten Sie, Ihre verbindliche Kaufofferte so schnell als möglich 
schriftlich an uns zu richten.

Die Verkäuferschaft behält sich ausdrücklich das Recht vor,  
jederzeit mit einem Käufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Mit Zwischenhändler und Mäklern werden keine Verhandlungen 
geführt. Ihre allfällige Kontaktnahme ist unerwünscht. Jegliche  
Provisionsforderungen werden zurückgewiesen. 

Freizeichnung
Der Verfasser dieser Dokumentation hat sich bemüht, umfassend und  
fehlerfrei über die Grundstücke und deren Überbaubarkeit zu orientieren. 
Es ist ihm aber nicht möglich, sämtliche Aspekte anzusprechen. Gewähr-
leistungsansprüche werden in diesem Zusammenhang vom Verfasser für 
sich und die Verkäuferschaft wegbedungen. Die Prüfung von Richtigkeit, 
Aktualität und Vollständigkeit der Angaben sowie deren allfällige Ergänzung 
und die Beurteilung der baurechtlichen Möglichkeiten und Chancen obliegt 
allein dem Interessenten. 

Niederhasli, im April 2026


