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Verkaufsobjekt
Baulandreserve - 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

Allgemeiner Beschrieb

Allgemeines

Die Gemeinde Oberweningen liegt im Kanton Zirich, im Bezirk Dielsdorf, und ist eine
der vier Wehntaler Gemeinden. Zurzeit zahlt Oberweningen knapp 2000 Einwohner.

Das Gemeindegebiet istim Siiden begrenzt durch den Hiigelzug der Lagern und im Nor-
den durch den Eggwald. Die Kantonsstrasse Nr. 17, Koblenz - Ziirich, die Eisenbahnlinie
S15 (Niederweningen ZH - Rapperswil SG) und der Bach Surb durchziehen das Tal von
Osten nach Westen. Nachbargemeinden sind: Bachs, Regensberg, Schleinikon, Schoff-
lisdorf, Siglistorf (AG) und Steinmaur.

Oberweningen ist inmitten einer harmonischen und abwechslungsreichen Landschaft
eingebettet. Die Gegend ladt geradezu ein, um aktive sowie auch gemdtliche Freizeit-
stunden zu verbringen. Sie haben unzéhlige Moglichkeiten, die wunderschéne Natur zu
Fuss oder mit dem Fahrrad zu erkunden.

Zudem finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten in der ndheren und weiteren Umge-
bung, Restaurants, Schulen von Kindergarten bis Oberstufe sowie ideale Anbindungen

an den privaten und offentlichen Verkehr.

Weitere Informationen finden Sie unter www.oberweningen.ch
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Verkaufsobjekt

Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

Infrastruktur

Offentlicher Verkehr

Die ndchste Bushaltestelle (Bus 555) erreichen Sie in ungefdhr in 5 Minuten zu Fuss.
Der Bahnhof Schofflisdorf-Oberweningen ist ca. 15 Gehminuten entfernt. Mit der S15
gelangen Sie innerhalb von 30 Minuten zum Hauptbahnhof Zirich.

Privatverkehr

Den Autobahnanschluss «Regensdorf» fir die Al / A4 erreichen Sie ja nach Verkehr in

ca. 15-20 Minuten.

Einkaufen

Ein Volg Supermarkt befindet sich im Ort. Gréssere Einkaufszentren finden Sie im
nahegelegenen Dielsdorf.

Schulen
Kindergarten:
Primarschule:
Oberstufe:
Kantonsschule:

Steuerfuss

ca.1lkm
ca.1lkm
ca. 2,2 km
Bilach

Gemeinde 94 %, Kanton 95 % und Kirche 10-14%



y 4
—

Blro Zumstein

Immobilien

Amtliche Vermessung

Kanton Ztrich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

:] Amtliche Vermessung in Farbe

Mitteldorf
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Massstab 1:600

© GIS-ZH, Kanton Ziirich, 12.03.2026 13:45:33

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit,

und Aktualitét. Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behérden. o 5 0 15m
Darf nicht fir Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung kénnen beim drtlichen Nachftihrungs-
Geometer bezogen werden.

Zentrum: [2672748.69,1261824.91]

Verkaufsobjekt
Baulandreserve - 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?
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Landeskarten / Ubersichtsplan

Verkaufsobjekt
Baulandreserve - 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

Orthofoto
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Auszug aus der Bau- und Zonenordung

Das Kaufsobjekt befindet sich in der Wohnzone W1.3

4.2 Wohnzone W1.3
4.2.2 Grundmasse

Wohnzone W1.3 Fassadenhohe max. m 4.50
Gesamthohe max. m 9.50
Gebaude- bzw. Gesamtlange max. m 25.00
Baumassenziffer flir Hauptgebdude max. m3/m2 1.30
Baumassenziffer fiir Klein- und Anbauten max. m3/m2 0.30
Grunflachenziffer min. % 25

Grenzabstand fiir Hauptgebaude
- grosser Grundabstand min. m 10.00
- kleiner Grundabstand min. m 5.00

4.2.3 Nutzweise Neben der Wohnnutzung sind nicht storende Betriebe zulassig,
die sich mit dem Wohnen vertragen.

4.2.4 Dachgestaltung Es gelten dieselben Dachgestaltungsvorschriften wie in der Wohnzone W1.1,
Ziffer 4.1.4.

Weitere Informationen
finden Sie unter: https://www.oberweningen.ch/_doc/5382487
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Grundbuchauszug

Verkaufsobjekt
Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

Grundbuch Blatt
Oberweningen 1105 CHB857417773906
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 984, Plan 1, Mitteldorf
15| 87| Gesamtflache
Bodenbedeckung
15| 87 | Acker, Wiese, Weide
|Eigentum
Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum Beleg Bemerkungen
1.
1.1
1.2,
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung 28.03.2000 23| CH3028-0000-0003-00444
1416/3830 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 1126, Kataster 828, EGRID CH691777723985, Oberwe-
ningen
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung 29.05.2012 45 | CH3028-0000-0003-22347
1/2 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 1391, Kataster 985, EGRID CH867717397420, Oberweningen
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
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Grundbuchauszug

Verkaufsobjekt

Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)

Total Grundstiickflache 1587 m?

Seite 2 von 6

Grundbuch Blatt

Oberweningen 1105

EGRID

CHB57417773906

Dienstbarkeiten

Recht/ Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Recht / Last | Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Naherbaurecht

zugunsten und zulasten

Blatt 1144, Kataster 859, EGRID CH891777733914, Oberweningen

26.06.2020

40

CH3028-0000-0004-49054

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

|Bemerkungen

Ziffer [Bezeichnung

Datum

Beleg Betrifft EREID

keine

Erlduterungen

a Aren

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation

F Frau

ha Hektaren

M Mann

M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Auszugsart Auszug
Erstellungszeitpunkt 08.01.2026, 08.33 Uhr
Flhrungsart eidgendssisch

Weiteres akiuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
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Grundbuchauszug

Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

Seite 3von 6
Grundbuch Blatt EGRID
Oberweningen 1126 CHE91777723985
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum |Beleg Mutation
Kataster 828, Plan 1, Mitteldorf
1] 29| Gesamtflache
Bodenbedeckung
9 | Gartenanlage
1] 11| Strasse, Weg
9 | Acker, Wiese, Weide
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum |Beleg Bemerkungen
1. | die jeweiligen Eigentiimer von Blatt 1105, Kataster 984, EGRID CH857417773908, Ober- | Subjektiv-dingliche Verbin- 29.05.2012 45
weningen, subjektiv-dingliche Verbindung, Miteigentum zu 1416/3830 dung
2. | die jeweiligen Eigentiimer von Blatt 1115, Kataster 920, EGRID CH473977731731, Ober- | Subjektiv-dingliche Verbin- 28.03.2000 23
weningen, subjektiv-dingliche Verbindung, Miteigentum zu 445/3830 dung
3. | die jeweiligen Eigentiimer von Blatt 1392, Kataster 986, EGRID CHS73877741752, Ober- | Subjektiv-dingliche Verbin- 29.05.2012 45
weningen, subjektiv-dingliche Verbindung, Miteigentum zu 1075/3830 dung
4. | die jeweiligen Eigentlimer von Blatt 1393, Kataster 988, EGRID CH991777743974, Ober- | Subjektiv-dingliche Verbin- 29.05.2012 45
weningen, subjektiv-dingliche Verbindung, Miteigentum zu 894/3830 dung
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

10
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Grundbuchauszug

Verkaufsobjekt

Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)

Total Grundstiickflache 1587 m?

Seite 4 von 6
Grundbuch Blatt EGRID
Oberweningen 1126 CHE91777723985
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % (Pfandstelle {Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datumn Beleg Betrifit EREID
keine
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 08.01.2026, 08.35 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flihrungsart eidgendssisch
F Frau Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
ha Hektaren
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

11
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Verkaufsobjekt

Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)

Total Grundstiickflache 1587 m?

Seite 5von 6

Grundbuch Blatt EGRID
Oberweningen 1391 CHB67717397420
Grundstlicksbeschreibung
Fi&che |Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation

Kataster 985, Plan 1, Mitteldorf

1| 37| Gesamtflache
Bodenbedeckung
1| 37| Acker, Wiese, Weide
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum |Beleg Bemerkungen
1. | die jewelligen Eigentiimer von Blatt 1105, Kataster 984, EGRID CH8574177739086, Ober- Subjektiv-dingliche Verbin- 29.05.2012 45
weningen, subjektiv-dingliche Verbindung, Miteigentum zu 1/2 dung
2. | die jeweiligen Eigentiimer von Blatt 1392, Kataster 986, EGRID CH973977741752, Ober- | Subjektiv-dingliche Verbin- 29.05.2012 45

weningen, subjektiv-dingliche Verbindung, Miteigentum zu 1/2 dung
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum !Baleg EREID Bemerkungen
keine
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Grundbuchauszug

Verkaufsobjekt
Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

Seite 6 von 6
Grundbuch Blatt EGRID
Oberweningen 1391 CHB67717397420
Grundpfandrechte
Art/ Glaubiger Pfandsumme CHF (Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Eriduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 08.01.2026, 08.36 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Filhrungsart eidgendssisch
F Frau Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
ha Hektaren
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

13
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Verkaufsbedingungen

1. Preis
Der Richtpreis liegt bei CHF 1 800.- / m?.
(Das Verkaufsobjekt wird dem Meistbietenden verkauft.)

Der Kaufpreis ist anlasslich der Eigentumsiibertragung durch
Bankiiberweisung zu bezahlen.

2. Notarielle Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Nach Abschluss der miindlichen Kaufverhandlungen ist so
schnell als moglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsiibertragung, mit Ubergang von Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr auf die Kauferschaft, hatim
gegenseitigen Einvernehmen, so schnell als méglich zu erfolgen.

3. Notariatsgebiihren
Samtliche Gebilhren und Kosten der Beurkundung und Eigentums-
Ubertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

Verkaufsobjekt
Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)
Total Grundstiickflache 1587 m?

14

. Grundstiickgewinnsteuer

Grundstiicksgewinnsteuern sind vom Verkaufer zu zahlen.
Der mutmalBliche Steuerbetrag wird anlasslich der Eigentums-
Ubertragung sichergestellt.

. Gewahrleistung

Jede Gewahrleistungspflicht der Verkauferschaft fiir Rechts- und
Sachmangel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdriicklich aufgehoben.

Die Kauferschaft ibernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,

das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkauferschaft
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten
mehr ausgefiihrt.

. Miet- und Pachtvertrage

Auf dem Kaufobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtvertrage.

. Grundpfandrechte

Es sind keine Grundpfandrechte im Grundbuch eingetragen.
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l Baulandreserve « 8165 Oberweningen (Mitteldorf)

[ ] Immobilien Total Grundstiickflaiche 1587 m2
Fragen Freizeichnung
Fur Fragen kontaktieren Sie uns bitte zu Blrozeiten. Der Verfasser dieser Dokumentation hat sich bemiht, umfassend und

fehlerfrei Giber die Grundstiicke und deren Uberbaubarkeit zu orientieren.
Es ist ihm aber nicht moglich, samtliche Aspekte anzusprechen. Gewahr-
leistungsanspriiche werden in diesem Zusammenhang vom Verfasser fir
sich und die Verkauferschaft wegbedungen. Die Priifung von Richtigkeit,
Aktualitat und Vollstéandigkeit der Angaben sowie deren allfallige Erganzung

E| N I’eICh u ng von Oﬁe rten und die Beurteilung der baurechtlichen Moglichkeiten und Chancen obliegt

allein dem Interessenten.
Wir bitten Sie, |hre verbindliche Kaufofferte so schnell als moglich

schriftlich an uns zu richten.

Niederhasli, im April 2026
Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich das Recht vor,
jederzeit mit einem Kaufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Mit Zwischenhandler und Maklern werden keine Verhandlungen
gefihrt. Ihre allfallige Kontaktnahme ist unerwiinscht. Jegliche
Provisionsforderungen werden zurlickgewiesen.

Buro Zumstein

H.Zumstein
Buchhaltungs-und Revisions AG

Rechts- und Steuerpraxis
H.Zumstein AG

N

Lagernstrasse 20 - 8155 Niederhasli
TEL 0448515070

FAX 0448515080
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch



