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Verkaufsobjekt
Chofelstrasse 7.1 - 8174 Stadel bei Niederglatt
Liegenschaft mit Trotthaus

Allgemeiner Beschrieb

Allgemeines
Die Gemeinde Stadel liegt im Zircher Unterland, idyllisch am Fusse des Stadlerberges.

Mit dem Stadlersee, dem Stadlerberg samt Aussichtsturm sowie grossziligigen Feldern
und Waldern bietet Stadel vielfaltige und attraktive Naherholungsgebiete - ideal fir
Spaziergange, Sport und Freizeitaktivitaten in der Natur.

Trotz der ruhigen, landlichen Lage ist Stadel hervorragend an den &ffentlichen Verkehr
angebunden: Dank regelmassiger Postautoverbindungen und der Nahe zu den Bahn-
hofen in Niederglatt, Oberglatt und Bilach ist die Region gut erreichbar.

Im charmanten Dorfkern finden sich Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf.
Zudem ist Stadel seit Jahrzehnten der Bildungsstandort des Oberstufenkreises der
Gemeinden Bachs, Neerach, Stadel und Weiach. Kinder kdnnen somit vom Kinder-
garten bis zur 3.Sekundarstufe am selben Ort zur Schule gehen - ein grosser Vorteil
fir Familien.

Weitere Informationen finden Sie unter www.stadel.ch.
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Amtliche Vermessung
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OREB-Kataster

Kanton Zdrich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)
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Landeskarten / Ubersichtsplan

Kanton Zdrich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)
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Objektbeschrieb

Liegenschaft mit Trotthaus
und 254 m? Umschwung in der Kernzone

Adresse:
Kataster
Baujahr

Kubatur

Grundstlickflache
Nutzung:

Verdachtsflache

Chofelstrasse 7.1, 8174 Stadel bei Niederglatt
638
1853

635m?
(Angaben gem. Geb&udeversicherung Kt. Ziirich)

254 m?
Kernzone

Kein Eintrag im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster
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Bau- und Zonenordnung

Die Bau- und Zonenordnung kann unter folgendem Link heruntergeladen werden:

https://www.stadel.ch/reglemente/65769

Die Gemeinde Stadel ist im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS: Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung) eingetragen.

Das Grundstlick (Verkaufsobjekt) befindet sich in einer Zone, welche im Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder von Giberkommunaler
Bedeutung geflihrt ist. In diesem Gebiet ist als Erhaltungsziel das Erhalten der Substanz, das integrale Erhalten aller Bauten, Anlageteile
und Freiraume sowie das Beseitigen stérender Eingriffe definiert.

Allerdings befindet sich das Grundstiick (Verkaufsobjekt) gemass Kernzonenplan auch in einem Bereich, in welchem Neubauten gemass
Art. 6 der Bau- und Zonenordnung zulassig sind.

Eine entsprechende Uberbauung des Grundstiickes (Verkaufsobjektes) ist daher vorgangig mit dem Bauamt im Rahmen eines konkreten

Bauvorhabens abzuklaren.
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Seite 1 von 3
Grundbuchamt Niederglatt
Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Stadel 1242 CH173077711890
Grundstiicksbeschreibung
Flache |Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 638, Plan 20, Mitteldorf, Chofelstrasse 12.09.2019 Bestandesande-
rung
2 54 | Gesamtflache
Gebaude
1 18 | Gebaude Landwirtschaft, Nr. 10000050
Bodenbedeckung
1 18 | Gebaude
1| 36 |Gartenanlage
|Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 1952/47, 48 | CH7157-0000-0006-03861

Gesamtbelastungsgrenze: CHF 15'500.00
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Seite 2 von 3

Grundbuchamt Niederglatt

Grundbuch

Stadel

Blatt

1242

EGRID

CH173077711890

213

Vormerkungen

Stichwort

Datum Beleg EREID

Bemerkungen

keine

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum Beleg EREID

Bemerkungen

Recht / Last

Last

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Naherbaurecht

zugunsten und zulasten

Blatt 1274, Kataster 637, EGRID CH967718307107, Stadel

Personaldienstbarkeit

Durchleitungsrecht fiir Fernsehkabel
Weiteres: nebensachliche Leistungspflicht
zugunsten

Gemeinde Stadel, besondere Rechtsformen, CHE-114.876.329, Zircherstrasse 15, 8174 Stadel

06.11.1979 146 | CH7157-0000-0007-35261

07.09.1988 215 | CH7157-0000-0006-77973

Grundlasten

Recht / Last

Stichwort

Datum Beleg EREID

Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger

Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID

Bemerkungen

keine

Bemerkungen

Ziffer

Bezeichnung

Datum

Beleg Betrifft EREID

keine

10
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Seite 3von 3
Grundbuchamt Niederglatt
Grundbuch Blatt EGRID

313

Stadel 1242 CH173077711890
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstickidentifikation Erstellungszeitpunkt 26.09.2025, 09.22 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl) Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

11
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Erdgeschoss « Eingang und Innenansicht
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Verkaufsbedingungen

1. Preis
Der Richtpreis liegt bei CHF 350 000.—.
(Das Verkaufsobjekt wird dem Meistbietenden verkauft.)

Der Kaufpreis ist anlasslich der Eigentumsiibertragung durch
Bankiiberweisung zu bezahlen.

2. Notarielle Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Nach Abschluss der miindlichen Kaufverhandlungen ist so
schnell als moglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsiibertragung, mit Ubergang von Rechten und Pflichten,
Nutzen und Gefahr auf die Kauferschaft, hat im gegenseitigen
Einvernehmen, zu erfolgen.

3. Notariatsgebiihren
Samtliche Gebilhren und Kosten der Beurkundung und Eigentums-

Ubertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

Verkaufsobjekt
Chofelstrasse 7.1 « 8174 Stadel bei Niederglatt
Liegenschaft mit Trotthaus

14

4. Grundstiickgewinnsteuer

Grundstiicksgewinnsteuern sind vom Verkaufer zu zahlen.
Der mutmalBliche Steuerbetrag wird anlasslich der Eigentums-
Ubertragung sichergestellt.

. Gewahrleistung

Jede Gewahrleistungspflicht der Verkauferschaft fiir Rechts- und
Sachmangel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdriicklich aufgehoben.

Die Kauferschaft ibernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,

das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkauferschaft
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten
mehr ausgefiihrt.

. Miet- und Pachtvertrage

Auf dem Kaufobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtvertrage.

. Grundpfandrechte

Sind im Grundbuch eingetragen.
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Besichtigung des Verkaufsobjektes Freizeichnung
Fur eine Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte zu Blirozeiten. Der Verfasser dieser Dokumentation hat sich bemiht, umfassend und

fehlerfrei Giber die Grundstiicke und deren Uberbaubarkeit zu orientieren.
Es ist ihm aber nicht moglich, samtliche Aspekte anzusprechen. Gewahr-
leistungsanspriiche werden in diesem Zusammenhang vom Verfasser fir
sich und die Verkauferschaft wegbedungen. Die Priifung von Richtigkeit,
Aktualitat und Vollstéandigkeit der Angaben sowie deren allfallige Erganzung

E| N I’eiChu ng von Oﬁe rten und die Beurteilung der baurechtlichen Méglichkeiten und Chancen obliegt

allein dem Interessenten.
Wir bitten Sie, |hre verbindliche Kaufofferte so schnell als moglich

schriftlich an uns zu richten.

Niederhasli, im Marz 2026
Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich das Recht vor,
jederzeit mit einem Kaufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Mit Zwischenhandler und Maklern werden keine Verhandlungen
gefihrt. Ihre allfallige Kontaktnahme ist unerwiinscht. Jegliche
Provisionsforderungen werden zurlickgewiesen.

Buro Zumstein

H.Zumstein
Buchhaltungs-und Revisions AG

Rechts- und Steuerpraxis
H.Zumstein AG

N

Lagernstrasse 20 - 8155 Niederhasli
TEL 0448515070

FAX 0448515080
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch



