Blro Zumstein

N

Immobilien

Verkaufsdokumentation

Verkaufsobjekt

Hofacherstrasse 5, 8154 Oberglatt

Mehrfamilienhaus
(Dreifamilienhaus mit Einfamilien-Hausteil)
Grundstiickflache 1230 m?

Recht & Steuer
Buchhaltung & Revision

Immobilien




Blro Zumstein

Immobilien

Verkaufsobjekt
Hofacherstrasse 5 « 8154 Oberglatt
Dreifamilienhaus mit Einfamilien-Hausteil

Allgemeiner Beschrieb 3
Allgemeines « Infrastruktur

Amtliche Vermessung « OREB-Kataster

Landeskarten « Orthofoto

Wohnung und Anlage 7
Objektbeschrieb « Konstruktion / Ausbau

Raum- und Nutzungskonzept

Grundrissplane 9
Grundbuchauszug 12
Impressionen 15
Verkaufsbedingungen 20

Preis

Notarielle Beurkundung und Eigentumsiibertragung Notariatsgebihren
Grundstiickgewinnsteuer « Gewahrleistung
Miet- und Pachtvertrage « Grundpfandrechte

Besichtigung des Verkaufsobjektes

Einreichung von Offerten




Bmm  Buro Zumstein Verkaufsobjekt
l Hofacherstrasse 5 - 8154 Oberglatt

[ ] Immobilien Dreifamilienhaus mit Einfamilien-Hausteil

Allgemeiner Beschrieb

Allgemeines

Oberglatt mit seinen knapp 7 400 Einwohnern liegt in unmittelbarer Ndhe des
Flughafens Ziirich im Zircher Unterland.

Die Gemeinde bietet eine Infrastruktur, welche keine Wiinsche offen lasst.
Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backerei, Coiffeur, Arzte
und Zahnarzte, eine Mehrzweckhalle mit Fussballplatzen, eine Vielzahl

an Vereinen, sei es im musikalischen oder sportlichen Bereich, die Nahe
zum Flughafen und Ziirich sowie ideale Anbindungen an den OV und
Privatverkehr, machen Oberglatt zu einer dusserst attraktiven Gemeinde.

Das Erholungs- und Naturschutzgebiet rund um den Flughafen lockt zudem
zum Wandern, Biken und weiteren Freizeitaktivitaten.

Weitere Informationen finden Sie unter www.oberglatt.ch
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Amtliche Vermessung OREB-Kataster

Katasterplan amtliche Vermessung 1:500 | Gemeinde Oberglatt Kanton Ziirich
© Amiiche Vermessung, gestuizt auf A 65 bis 57 TVAV. Erstellt: 07 01,2022 / sejdi g GIS-Browser (https://maps.zh.ch)
Nachfithrungsgeometer: , MHunziker
Logands: v ermsssung n vesence Nachiinrungss 5 .| OREB-Kataster
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© GIS-ZH, Kanton Ziirich, 02.05.2022 15:18:34 Massstab 1:600
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit, H 5 10 15m
igkeit und Aktualitat. indliche Auskiinfte erteilen allein die zustindigen Behorden.

Zentrum: [2681691.51,1259007.66]
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Landeskarten / Ubersichtsplan

Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

3 :[ Landeskarten, Ubersichtsplan
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Massstab 1:6599

© GIS-ZH, Kanton Ziirich, 02.05.2022 15:14:27

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit, 0 50 100 150
und Aktualitat. i Auskinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden. m

Zentrum: [2681262.74,1258797.36]
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Orthofoto

Kanton Zirich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)

» ] Orthofoto SWISSIMAGE 2019

© GIS-ZH, Kanton Ziirich, 02.05.2022 15:17:51 Massstab 1:600
" " - | B . R |
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtiichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit, 0 5 10 15m
andigkeit und Aktualitat. liche Auskiinfte erteilen allein die zusténdigen Behtrden.

Zentrum: [2681682.77,1258995.91]
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Wohnung und Anlage

Objektbeschrieb

Dreifamilienhaus mit Einfamilien-Hausteil

Baujahr
Kataster

Kubatur

Flache
Nutzung
Parkierung

Umgebung

1988/1880
1913

1956 m?

(Angaben geméss Geb&udeversicherung des Kanton Ziirich)

1230m?2
Kernzone 2/20
Aussenparkplatze/Doppelgarage (Einfamilien-Hausteil)

Grosser Sitzplatz mit Cheminée, Holztisch und -banke

Konstruktion

Konstruktion

Fassade

Decken

Dach

Fenster

Sonnenschutz

Massivbauweise/ Mischbauweise

Mauerwerk mit Fassadenverputz bzw. teilweise
mit Holzverkleidung/Fachwerk

Betondecken/Holzbalkendecken
Steildach mit Ziegeleindeckung
Holz-Fenster mit Isoliververglasung

Holz-Jalousieladen
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- Objektbeschrieb

Ausbau
Warmeerzeugung
und -verteilung
Warmwasser

Kiche

Bodenbelage

Renovationen

Olheizung
mittels Bodenheizung
(Wandheizkorper im alten Teil)

3/1 Elektro-Warmwasserboiler

Einbaukliche mit Kunstharzfronten/Holzdekor,
Kunstharzabdeckung, Glaskeramikherd,
Dampfabzug, Backofen, Kuhlschrank, Tiefkiuhler,

Geschirrspliler.

Parkett, Tonplatten, Keramik, Laminat, Kunststoff

2002 Heizung
2013 Fenster
2016 Isolation Keller

2013-2019 div. Malerarbeiten/neue Bodenbelage

Verkaufsobjekt
Hofacherstrasse 5 « 8154 Oberglatt
Dreifamilienhaus mit Einfamilien-Hausteil

Raum- und Nutzungskonzept Dreifamilienhaus

Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Waschen, Veloraum, Keller, Bastelraum

3.5-Zimmerwohnung mit Schwedenofen,
1 Nasszelle mit Badewanne, Sitzplatz und Garten

3.5-Zimmerwohnung mit Schwedenofen,
1 Nasszelle mit Badewanne, Balkon

3.5-Zimmer-Maisonettewohnung mit Galerie,
Schwedenofen und 2 Nasszellen mit Badewanne
und Dusche

Raum- und Nutzungskonzept Einfamilien-Hausteil

Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

bei Hauseingang

Keller, Heizung

Wohnkiiche, Wohnzimmer mit Kachelofen,
gedeckter Sitzplatz mit Cheminée und grossem Garten

3 Schlafzimmer, 1 Nasszelle mit Badewanne

Waschkiiche, WC, Werkraum, Doppelgarage
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G ru n d rl S S p | a n e Fiir die Richtigkeit der nachstehenden Pléane kann keine Gewahr geleistet werden.

Erdgeschoss - Dreifamilienhaus
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Obergeschoss - Dreifamilienhaus
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G ru n d rl S S p | a n e Fiir die Richtigkeit der nachstehenden Pléane kann keine Gewahr geleistet werden.

Dachgeschoss - Dreifamilienhaus
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Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt EGRID
13

Oberglatt 1400 CH187600697786

Grundstiicksbeschreibung
Fidche Beschreibung Anderung

ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 1913, Plan 18, Hofacher, Dorf

12| 30| Gesamtflache

Geb&ude
2| 65| Gebaude Wohnen, Nr. 09200496, Hofacherstrasse 5

Bodenbedeckung
63 | Gartenanlage
64 | befestigte Flache
65 | Gebaude

38 | Strasse, Weg

NN

Eigentum

Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum Beleg Bemerkungen

201

1.2,

Anmerkungen

Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

offentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 17.01.1958 Bd. 18/208 | CH3157-0000-0008-46765
Mehrwertsrevers

andere / Zugehor 11.06.1958 Bd. 18/231 | CH3157-0000-0008-46866
Weiteres: nicht &ffentlich

dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréinkung / Baugesetzgebung 26.10.1989 23
Gemeinde-Zustimmung bei Anderung der Dienstbarkeit EREID CH3157-0000-0014-06758

puy

CH3157-0000-0008-46967 1

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.09.1990 150 | CH3157-0000-0008-47059
Beseitigungs- und Anpassungsrevers

Rechtswirksame Eintragungen 24.12.2021, 08.18 Uhr
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Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt EGRID
213
Oberglatt 1400 CH187600697786
Anmerkungen
Stichwort Datum |Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung / Baugesetzgebung 24.02.1992 40 | CH3157-0000-0008-47160
Revers betreffend Geb&udeabstand
Vormerkungen
Stichwort - Datum Beleg EREID Bemerkungen
personliches Recht / Nachriickungsrecht 19.09.1990 149 | CH3157-0000-0014-80154 4
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 18.07.1988 149 | CH3157-0000-0014-06758 1,2
Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht
Woeiteres: nebenséchliche Leistungspflicht
zugunsten und zulasten
Blatt 815, Kataster 641, EGRID CHB842689778015, Oberglatt
Blatt 1719, Kataster 1912, EGRID CH190077766990, Oberglatt
Blatt 2230, Kataster 1581, EGRID CH438977267855, Oberglatt
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechte
Art/ Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief Bd. 18/210 | CH3157-0000-0000-60450 2,3
Schuldbrief f Pabier-Nameanschuldhrief 149 | CH3157-0000-0000-60551 4
L

Rechtswirksame Eintragungen 24.12.2021, 08.18 Uhr
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Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt EGRID
3/3
Oberglatt 1400 CH187600697786
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
1| Verbindung CH3157-0000-0008-46967
Anmerkung CH3157-0000-0008-46967 verbunden mit Dienstbarkeit CH3157-0000-0014-06758
CH3157-0000-0014-06758
2 | Ranganderung 21.10.1988 202 | CH3157-0000-0000-60450
geht vor: Dienstbarkeit CH3157-0000-0014-06758
geht nach: Grundpfandrecht CH3157-0000-0000-60450
CH3157-0000-0014-06758
3 | neue Zins- und Zahlungsbestimmungen 21.10.1988 202 | CH3157-0000-0000-60450
4| Verbindung CH3157-0000-0000-60551
Vormerkung CH3157-0000-0014-80154 verbunden mit Grundpfandrecht CH3157-0000-0000-60551
CH3157-0000-0014-80154
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 24.12.2021, 08.18 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgenossisch
F Frau Grundpfandrechte * ohne Grundbuchwirkung
ha Hektaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

24.12.2021, 08.18 Uhr
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Verkaufsbedingungen

1. Preis
Der Richtpreis liegt bei CHF 1 850 000.-.
(Das Verkaufsobjekt wird dem Meistbietenden verkauft.)

Der Kaufpreis ist anlasslich der Eigentumsiibertragung durch
Bankiiberweisung zu bezahlen.

2. Notarielle Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Nach Abschluss der miindlichen Kaufverhandlungen ist so
schnell als moglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsiibertragung, mit Ubergang von Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr auf die Kauferschaft, hat im
gegenseitigen Einvernehmen, so schnell als méglich zu erfolgen.

3. Notariatsgebiihren
Samtliche Gebilhren und Kosten der Beurkundung und Eigentums-
Ubertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen.

Verkaufsobjekt
Hofacherstrasse 5 « 8154 Oberglatt
Dreifamilienhaus mit Einfamilien-Hausteil

20

. Grundstiickgewinnsteuer

Grundstiicksgewinnsteuern sind vom Verkaufer zu zahlen.
Der mutmassliche Steuerbetrag wird anlasslich der Eigentums-
Ubertragung sichergestellt.

. Gewahrleistung

Jede Gewahrleistungspflicht der Verkauferschaft fiir Rechts- und
Sachmangel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdriicklich aufgehoben.

Die Kauferschaft ibernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,

das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkauferschaft
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten
mehr ausgefiihrt.

. Miet- und Pachtvertrage

Auf dem Kaufobjekt bestehen Mietvertrage.

. Grundpfandrechte

Sind im Grundbuch eingetragen.
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Besichtigung des Verkaufsobjektes

Fur eine Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte zu Blirozeiten und verlangen Sie
Frau Sandra Borter, 044 851 50 81.

Einreichung von Offerten

Wir bitten Sie, |hre verbindliche Kaufofferte so schnell als moglich
schriftlich an uns zu richten.

Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich das Recht vor,
jederzeit mit einem Kaufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Niederhasli, im August 2024

N
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Buro Zumstein

H.Zumstein
Buchhaltungs-und Revisions AG

Rechts- und Steuerpraxis
H.Zumstein AG

Lagernstrasse 20 - 8155 Niederhasli
TEL 0448515070

FAX 0448515080
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch



