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Allgemeiner Beschrieb
Allgemeines

Weiach mit seinen gut 2 000 Einwohner ist die nördlichste Gemeinde des Bezirks Dielsdorf. 
Sie grenzt westlich an den Kanton Aargau und im Norden an die deutsche Gemeinde  
Hohentengen. Der Rhein, der in einiger Entfernung vorbeiströmt, markiert die Landesgrenze 
zu Deutschland aber auch den tiefsten Punkt im Kanton Zürich.
 
Trotz des 1962 entstandenen grossen Kieswerkes konnte Weiach seinen überwiegend  
ländlichen Charakter als Bauerndorf bis heute bewahren. Die Einwohner schätzen die  
unverfälschte Natur. Die Region ist geradezu ideal und die diversen Freizeitmöglichkeiten 
werden die Herzen der Sport- und Naturbegeisterten höher schlagen lassen. Auch gibt es 
verschiedene Vereine im Dorf, welche zu weiteren Aktivitäten einladen. Die Einkäufe für das 
tägliche Leben lassen sich im Volg zu Fuss gut erledigen. Aber auch das urbane Leben in 
Zürich und der Flughafen sind sowohl mit dem Auto als auch mit dem ÖV gut zu erreichen.
 
In Bülach und Dielsdorf finden Sie diverse Sport- und Kulturvereine,  Sportanlagen,  
Hallenbäder, Minigolf, Kunsteisbahn, Wellness, Kletterhalle, etc.
 
Weitere Informationen finden Sie unter www.weiach.ch.
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Infrastruktur

Öffentlicher Verkehr 
Die nächste Bushaltestelle erreichen Sie nach ca. 550 Meter, den Bahnhof 
Kaiserstuhl nach ca. 1.4 km. Von da aus haben Sie stündlich einen Zug zum 
Hauptbahnhof Zürich, welchen Sie nach ca. 47 Minuten Fahrzeit erreichen.

Privatverkehr 
Der Autobahnanschluss Glattfelden ist ca. 3.3 km entfernt.

Einkaufen 
Der Volg ist ca. 500m entfernt. Weitere Einkaufsmöglichkeiten  
finden Sie in Bülach und Dielsdorf.   

Schulen 
Kindergarten:  ca. 0.750 km
Primarschule:  ca. 0.750 km
Oberstufe Stadel: ca. 4.000 km

Steuerfuss 
99% Gemeinde, 100% Kanton und 10–14% Kirche
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Amtliche Vermessung ÖREB-Kataster

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 13.04.2023 17:24:56
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:769

Zentrum: [2674781.69,1268158.26]

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

ÖREB-Kataster

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 13.04.2023 17:26:09
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:969

Zentrum: [2674787.57,1268152.31]
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Landeskarten / Übersichtsplan Orthofoto

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Landeskarten, Übersichtsplan

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 13.04.2023 17:30:42
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:6156

Zentrum: [2674785.2,1268141.33]

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Orthofoto SWISSIMAGE 2019

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 13.04.2023 17:33:27
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:790

Zentrum: [2674780.07,1268144.41]
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Wohnung und Anlage

Adresse: Haslistrasse 5, 8187 Weiach

Kataster 83/81/80

Baujahr  1989
 
Kubatur 712 m3

    (Angaben gem. Gebäudeversicherung Kt. Zürich)

Wohnfläche ca. 152 m2

Grundstückfläche 390/86/35 m2

Nutzung WG2 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung 2 Geschosse 

Verdachtsfläche  Kein Eintrag im Altlasten-Verdachtsflächen-Kataster

Bemerkungen 1/8 Miteigentumsanteil an Kataster 79 (Strasse)
 Aufgrund der Ausnützungsziffer sind im Kaufpreis  
 ebenfalls die Parzellen 80/81 enthalten

Objektbeschrieb
5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus mit 1 PP in der Tiefgarage

Konstruktion

Fenster Holzfenster mit Isolierverglasung

Wetterschutz Rafflamellenstoren mit Handkurbeln
 Sonnenstoren mit Fernbedienung

Parkierung 1 Parkplatz in der Tiefgarage 
 1 Aussenparkplatz

Gerätehaus Im Garten
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Ausbau

Wärmeerzeugung/ Ölheizung mit 2 × 2000 Liter Tanks
-verteilung mittels Bodenheizung

Küche Kunstharzfronten, Abdeckung Granitstein, Glas - 
 keramik-Induktionsherd V-Zug, Dampfabzug Wesco,  
 Kühlschrank Liebherr, Backofen und Combi-Steam 
 V-Zug, Geschirrspüler V-Zug.

Nasszellen EG: Lavabo, WC 
 OG: Badewanne, Doppellavabo, WC 
 DG: Dusche, Lavabo, WC

Bodenbeläge Keramik, Laminat

Renovationen 2001 Böschungsgestaltung
 2005 Brenner, Enthärtungsanlage
 2008  Dachfenster
 2009  Gartenmauer
 2017  Küche, neue Bodenbeläge, teilw.  
  Lamellenstoren, Malerarbeiten,  
  Palisadenzaun, Garderobe
  2018  Sichtschutzwand Garten
  2019  Sitzplatz vor dem Haus und Palisadenzaun
  2020  Heizungssanierung und Malerarbeiten
 2021 Sonnenstore

→ Wohnung und Anlage

Raum- und Nutzungskonzept 

Untergeschoss Keller/Hobbyraum mit Wasserverteilung  
 und Enthärtungsanlage 
Halbetage höher Heizung/Technik
 Waschküche mit Waschmaschine/Tumbler Fust 
 Novomatic und Waschtrog

Erdgeschoss Entrée, Nasszelle mit Lavabo und WC, Esszimmer,  
 Küche
Halbetage höher  Wohnzimmer mit Cheminée und Zugang zum Sitzplatz

Obergeschoss 1 Schlafzimmer, Nasszelle mit Badewanne, 
 Doppellavabo und WC, Einbauschrank
Halbetage höher  1 Schlafzimmer
 
Dachgeschoss 1 Schlafzimmer, Nasszelle mit Dusche, Lavabo, WC
Halbetage höher  1 Schlafzimmer
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Grundrissplan Für die Richtigkeit der nachstehenden Pläne kann keine Gewähr geleistet werden.

Untergeschoss

Waschküche
8,1 m2

Heizung/Technik
15,6 m2

Keller/Hobbyraum
23,6 m2
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Grundrissplan Für die Richtigkeit der nachstehenden Pläne kann keine Gewähr geleistet werden.

Erdgeschoss

Essen/Küche
18,2 m2

Wohnzimmer
25,6 m2

WC
1,7 m2

Wind-
fang

3,4 m2
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Grundrissplan Für die Richtigkeit der nachstehenden Pläne kann keine Gewähr geleistet werden.

Obergeschoss

Zimmer
20,7 m2

Zimmer
16,0 m2

Nass-
zelle
4,4 m2
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Grundrissplan Für die Richtigkeit der nachstehenden Pläne kann keine Gewähr geleistet werden.

Dachgeschoss

Nasszelle
5,8 m2

Dusche
Zimmer
24,8 m2

Zimmer
15,1 m2
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Grundbuchauszug Seite 1 von 3 Der komplette Grundbuchauszug für die Liegenschaft und Strasse kann bei uns bestellt werden.
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Grundbuchauszug Seite 2 von 3 Der komplette Grundbuchauszug für die Liegenschaft und Strasse kann bei uns bestellt werden.
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Grundbuchauszug Seite 3 von 3 Der komplette Grundbuchauszug für die Liegenschaft und Strasse kann bei uns bestellt werden.
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Impressionen
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→ Impressionen Aussenansichten und Aussicht
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→ Impressionen Erdgeschoss • Küche/Esszimmer, Entrée, Nasszelle
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→ Impressionen Halbetage höher • Wohnzimmer
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→ Impressionen Obergeschoss und Halbetage höher • Je 1 Schlafzimmer und Nasszelle



Büro Zumstein
Immobilien

21Verkaufsobjekt
Haslistrasse 5 • 8187 Weiach
5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus mit ca. 152 m2 Wohnfläche und 390 m2 Umschwung 

→ Impressionen Dachgeschoss und Halbetage höher • Je 1 Schlafzimmer und Nasszelle
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→ Impressionen Untergeschoss und Garage
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Verkaufsbedingungen
1. Preis

Der Kaufpreis liegt bei CHF 1 200 000.–. 

Der Kaufpreis ist anlässlich der Eigentumsübertragung durch 
Banküberweisung zu bezahlen.

2. Notarielle Beurkundung und Eigentumsübertragung
Nach Abschluss der mündlichen Kaufverhandlungen ist so 
schnell als möglich ein Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Die Eigentumsübertragung, mit Übergang von Rechten und  
Pflichten, Nutzen und Gefahr auf die Käuferschaft, hat im  
gegenseitigen Einvernehmen, so schnell als möglich zu erfolgen.

3. Notariatsgebühren 
Sämtliche Gebühren und Kosten der Beurkundung und Eigentums-
übertragung sind durch die Vertragsparteien je zur Hälfte zu bezahlen.

4. Grundstückgewinnsteuer
Grundstücksgewinnsteuern sind vom Verkäufer zu zahlen. 
Der mutmassliche Steuerbetrag wird anlässlich der Eigentums-
übertragung sichergestellt.

5. Gewährleistung
Jede Gewährleistungspflicht der Verkäuferschaft für Rechts- und  
Sachmängel am Kaufobjekt im Sinne des Schweizerischen Obligationen-
rechtes wird ausdrücklich aufgehoben. 

Die Käuferschaft übernimmt das Vertragsobjekt wie besichtigt,  
das heisst im heutigen Zustand. Auf Rechnung der Verkäuferschaft  
werden folglich keine Reparatur-, Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten 
mehr ausgeführt.

6. Miet- und Pachtverträge 
Auf dem Verkaufsobjekt bestehen weder Miet- noch Pachtverträge.

7. Grundpfandrechte 
Sind im Grundbuch eingetragen.
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Büro Zumstein
H. Zumstein
Buchhaltungs- und Revisions AG
Rechts- und Steuerpraxis
H. Zumstein AG

Lägernstrasse 20 · 8155 Niederhasli
TEL 044 851 50 70
FAX 044 851 50 80
info@buerozumstein.ch
www.buerozumstein.ch

Besichtigung des Verkaufsobjektes
Für eine Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte zu Bürozeiten und verlangen Sie Frau Sandra Borter.

Einreichung von Offerten
Wir bitten Sie, Ihre verbindliche Kaufofferte so schnell als möglich 
schriftlich an uns zu richten.

Die Verkäuferschaft behält sich ausdrücklich das Recht vor,  
jederzeit mit einem Käufer einen Kaufvertrag notariell zu beurkunden.

Niederhasli, im Mai 2023


